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Uchwala Nr XV/105/00
Rady Gminy Lysomice
z dnia 26 czerwca 2000r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogé6lnego
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Lysomice obejmujgcego tereny poloZone
w miejscowoSci Lipniczki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zn.
zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Lysomice
uchwala co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
ogblnego  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Lysomice na obszarze wsi Lipniczki
w zakresie uregulowanym ninigjsza uchwalg
zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana  planu  obejmuje  tereny
nastgpujacych dzialek: 36/6, 36/5, 36/4 36/1 36/2,
100, 37/1 (czgs€), 93/4, 93/5, 9316, (czg$é), 41/9,
41/8, 4177, 41/6, 41710, 41/11 (czg$6), 41/2, 41/3,
41/4, 24/18, 24/12, 24/13, 24/15, 24/16, 24/1,
111, 110, 109, 108, 107, 106, 105, 24/4 (czg$é),
65/1 (cz¢s€) 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118/1,
118/2, 119, 120, 65/5, 65/6, 65/4, polozonych
wzdluz drogi Gostkowo — Grebocin i drogi
Lipniczki — Papowo Torunskie.

3. Przedmiotem zmiany planu sg tereny
obejmujace istniejaca zabudowe wiejska i tereny
do zmiany z dotychczasowego przeznaczenia
terenéw rolnych na inne cele oraz ustalenie zasad
ich zagospodarowania.

4. Teren o ktérym mowa w ust.l i 2 zostal
wyznaczony w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lysomice
(Uchwala nr XXX1/205/97 Rady Gminy Lysomice
z dnia 16 grudnia 1997 r.) pod funkcje osadnictwa —
zabudowa uzupelniajaca.

§ 2.1. Integralng czescia planu jest rysunek
zmiany plany w skali 1:3000, stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone graficznie na rysunku zmiany
planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu,

§ 3.1. Dla terenéw o ktérych mowa w § 1 ust.
1 i 2 oznaczonych rysunkiem zmiany planu

oznaczonych odpowiednimi symbolami na tym

rysunku ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) tereny oznaczone symbolem M — tereny
o zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej — podstawowe funkcje:
mieszkaniowe,

2) tereny oznaczone symbolem MJ - funkcja
podstawowa: budownictwo mieszkaniowe
Jjednorodzinne o malej intensywnosci. Funkcja
dopuszczalna — uslugi nieuciazliwe,

3) tereny oznaczone symbolem MUR - funkcja
podstawowa: mieszkalnictwo
z réwnowaznym dopuszczeniem
nieucigzliwego rzemiosla, handlu i uslug
o charakterze komercyjnym,

4) tereny oznaczone symbolem UK — funkcja
podstawowa: uslugi komercyjne,

5) tereny oznaczone symbolem KZ i KL -
funkcja: komunikacja drogowa.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1,

z wyjatkiem pkt. 5, ustala si¢ ograniczenie do

granic dzialki uciazliwej emisji zanieczyszczei

lub stanéw utrudniajacych warunki  zycia

i zamieszkania na otaczajacym obszarze,

W rozumieniu zapisu art. 3 pkt. 6 ustawy

o ochronie i ksztaltowaniu §rodowiska.

3. Jako tymczasowy sposéb
zagospodarowania obszaru o ktérym mowa
w ust.] dopuszcza sig  dotychczasowe

uzytkowanie w przypadku terenéw rolniczych -
uprawami jednorocznymi.

§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady
i standardy podzialu na dzialki budowlane:
1) dla  terenéw, na  ktérych  dokonano
wydzielenia dzialek wg linii  podzialu

wewngtrznego, podzial na dzialki budowlane;j
nastgpuje na podstawie zatwierdzonego
projektu podzialu geodezyjnego.

Dla terenéw na ktérych dokonano podzialéw
wewngtrznych liniami  postulowanymi,
podzial na dzialki budowlane nastgpuje na
podstawie zatwierdzonego projektu podzialu
geodezyjnego, przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:

a) minimalna szerokosé frontu dziatki —20,0 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?
2. Ustala si¢ zakaz wtérnych podzialéw
dzialek wyznaczonych geodezyjnie.

3. Dopuszcza sig¢ laczenie sasiednich
dzialek z mozliwoscia realizacji zabudowy na
calym terenie zgodnie z uzyskanymi warunkami
zabudowy i zagospodarowania terenu
po przedstawieniu koncepcji zagospodarowania.

2
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§ 5.1. Dla obszaru o ktérym mowa w § 3 ust.
I ustala si¢ nastgpujace standardy i zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) dla terenu oznaczonego symbolem M:
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a) zabudowa  wielorodzinna w  formie
czworakéw na dzialkach 41/ 3, 41/2 i 41/ 6
podlega ochronie prawnej jako obickty
budownictwa z poczatku XX w. Wszelkie
zmiany w zakresie przebudowy, dobudowy
i modernizacji obiektow oraz
zagospodarowania  terenu  musza  byé
uzgodnione z Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkow,

b) na pozostalych dzialkach zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie
budynkéw wolnostojacych. Jako funkcje
dopuszczalng ustala sie uslugi
nieucigzlive  wbudowane w parter
budynku lub jako dobudowane,

¢) forma architektoniczna i lokalizacja nowej

zabudowy powinna uwzgledniadé

sasiedztwo obiektow chronionych,

adnotuje si¢ zabudowe na dzialce 41/4

z zaleceniem docelowego przeksztalcenia

na funkcje mieszkaniowo- ustugowa,

e) dopuszcza si¢ dla nowej zabudowy
lokalizacje jednego budynku gospodarczego,
W tym garazu wolnostojacego, w tylngj
czgdei dzialki za linia zabudowy budynku
mieszkalnego. Zaleca si¢ lokalizacje garazu
w formie wbudowanej lub dobudowanej do
obiektu mieszkalnego,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi
01 KZ wg rysunku zmiany planu,
minimum 10,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi,

d
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g) zakaz budowy ogrodzei o konstrukcji
pelnej,
h) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja

z poddaszem uzytkowym,

i) ksztalt dachu: dwuspadowy, sko$ny
o jednakowym nachyleniu obu polaci 30-
45° kalenicy réwnoleglej do drogi 01KZ.
Pokrycie ceramiczne lub podobne,

J) realizowana zabudowa lub modernizacja

istniejacej powinna charakteryzowaé sie

wysokimi  walorami  architektoniczno-
estetycznymi,

w przypadku realizacji podpiwniczenia na

dzialkach 41/8 i 41/9 koniecznosé

wykonania badan geotechnicznych

(orzeczenie),

1) powierzchnia ekopozytywna, na dzialkach
przeznaczonych do zabudowy nie moze
by¢ mniejsza niz 40%,

dla terenéw oznaczonych symbolem 01MJ

i02MJ:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub blizniacza,

b) adaptacja istniejacej zabudowy
z dopuszczeniem przebudowy, dobudowy
i modernizagji istniejacych obiektéw pod
katem poprawy funkcji uzytkowych,
warunkéw zamieszkiwania lub
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podniesienia waloréw estetyczno
—architektonicznych  przy = zachowaniu
zasad okreSlonych w § 3 niniejszej
uchwaly,

zabudowa mieszkaniowa w formie czworaku
na dzialkach nr 24/ 12 i 24/ 13 podlega
ochronie prawnej jako obiekt budownictwa
z poczatku XX w. Wszelkie zmiany
w zakresie przebudowy i modernizacji
obiektu oraz zagospodarowania terenu
musza by¢ uzgodnione z Wojew6dzkim
Konserwatorem Zabytk6w,

dla terenéw polozonych na dzialkach 24/
1,24/ 16,24/ 15, 24/ 18, 65/ 5, 65/ 6 ustala
si¢ dodatkowo jako funkcje dopuszczalne:
ustugi, handel, gastronomiei rzemioslo
w formie wbudowanej w parter budynku
mieszkalnego lub dobudowanej,

dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku
gospodarczego, w tym garazu
wolnostojacego. Lokalizacja obiektu

gospodarczego w tylnej czgsci dzialki za linig
zabudowy budynku mieszkalnego. Zaleca sie
lokalizacj¢ garazu w formie wbudowanej lub
dobudowanej do obiektu gléwnego,

zakaz budowy ogrodzen o konstrukcji
pelnej,

nieprzekraczalne linie nowej zabudowy od
krawedzi istniejacych  drég  01KZ
i 02KZ zgodnie z rysunkiem zmiany planu
w granicach 10,0- 20,0 m,

wysoko§¢ zabudowy do 2 kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe,

ksztalt ~dachu:  dwuspadowy skosny
o jednakowym nachyleniu obu polaci 30-
45°, o kalenicy réwnoleglej do przyleglej
ulicy. Dla budynku gospodarczego
dopuszcza si¢ dach plaski lub skosny
dwuspadowy o nachyleniu do 30°,

w przypadku realizacji podpiwniczenia
konieczno$é wykonania badan
geotechnicznych (orzeczenia),

realizowana zabudowa lub modernizacja
istniejacej powinna charakteryzowaé sig
wysokimi walorami estetycznymi
i nawiazywa¢ do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej,

powierzchnia ekopozytywna na dzialce nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki. W wyjatkowych przypadkach
(mala powierzchnia dzialki) wielko$é ta
moze by¢ obnizona do 40%

m) obowiazek wykonania na dzialce jednego

miejsca postojowego (oprécz garazu),
a w przypadku prowadzenia uslug -
minimum 3 miejsca postojowe.

Dla teren6w oznaczonych symbolami 01MUR
i 02 MUR:

a)

zabudowa  mieszkaniowa o  malej
intensywnosci lub zabudowa
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mieszkaniowo-ustugowa, lub zabudowa
ustugowo-produkeyjna o charakterze
komercyjnym w  formie  obiektow
wolnostojacych,
adaptacja istniejacej zabudowy
z dopuszczeniem przebudowy i dobudowy
i modernizacji obiektéw pod katem
poprawy funkcje uzytkowych, warunkéw
zamieszkania lub podniesienia waloréw
estetyczno-architektonicznych przy
zachowaniu zasad okre§lonych niniejsza
uchwala,
dopuszcza sig¢ lokalizacje dodatkowych
obiektéw na terenie dzialki:
- dla budownictwa mieszkaniowego —
budynku gospodarczego, w tym garazu,
w tylnej czgéci dzialki poza linig
zabudowy  budynku  mieszkalnego.
Dopuszcza  si¢  lokalizacje  garazu
w formie wbudowanej lub dobudowane;j
do budynku mieszkalnego,
dla  budownictwa mieszkaniowo-
uslugowego jednego obiektu
ustugowego, zlokalizowanego
odpowiednio do charakteru i pehionej
funkcji  (dostgpnos¢  dla  klientéw)
wskazanego w koncepcji
zagospodarowania terenu. Zaleca sig¢
form¢ wbudowang lub dobudowana do
obiektu mieszkalnego,

dla ustug komercyjnych — maksymalnie

dwa  obiekty z  przeznaczeniem

na dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza
si¢ dodatkowo lokalizacj¢  obiektu
biurowo-mieszkalnego. Dla uzyskania
decyzji o  warunkach  zabudowy

i zagospodarowania terenu wymég

przedstawienia koncepcji docelowego

zagospodarowania terenu,

zakaz budowy ogrodzefi o konstrukcji

pelnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii

rozgraniczajacych  drogi 01KZ  wedlug

rysunku zmiany planu w granicach 7,0-12,0 m,

wysoko$¢ zabudowy dla:

- budynkéw mieszkalnych
i mieszkaniowo-uslugowych do 2
kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

- budynkéw uslugowych i produkeyjnych —
zabudowa  parterowa  bez  poddaszy
uzytkowych,  maksymalna  wysoko§¢
zabudowy 6,0 m liczac od poziomu rzgdnej
terenu do poziomu kaletnicy dachu budynku,

ksztalt dachu dla:

- budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo-
ustugowych: dwuspadowy, skosny
o jednakowym nachyleniu obu polaci
30-45% o kaletnicy réwnoleglej do
przyleglej drogi 01KZ,
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- zabudowy uslugowej i produkcyjnej:
plaski lub skosny o jednakowym
nachyleniu polaci do 30% o kaletnicy
réwnoleglej lub  prostopadlej do
przyleglej drogi 01KZ w zaleznoéci od
kompozycji przestrzennej zabudowy na
dzialce. Preferowane pokrycie
ceramiczne lub podobne,

w przypadku realizacji podpiwniczenia

obiektéw konieczno§¢ wykonania badan

geotechnicznych (orzeczenia),

realizowana zabudowa powinna

charakteryzowaé si¢ wysokimi walorami

estetycznymi  z  uzyciem  trwalych
materialow,

wymagalne  minimalne  powierzchnie

ekspozytywne dla:

- zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz
50%,

- zabudowy uslugowo-prodykeyjnej nie
mniej niz 50%,

minimalna ilo§¢ miejsc  postojowych

(oprécz garazu):

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce,

- dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
— 3 miejsca,

- dla zabudowy uslugowo-produkcyjnej —
indywidualnie  ustalona w  decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w zaleznosci od prowadzonej
dziatalnosci, jednak nie mniej niz 4 miejsca,

zakaz lokalizacji funkcji wydzielonych

parkingéw dla pojazdéw cigzarowych.

Dopuszcza si¢ parkowanie pojazd6éw

wlasnych.

Dla teren6w oznaczonych symbolem UK:
a) zabudowa uslugowo-produkcyjna

w formie obiektéw wolnostojacych,
tereny dla funkcji o podwyzszonej

uciazliwodci, wynikajace np.
z generowania stosunkowo duzego ruchu
samochodowego (cigzarowego),

podwyzszonego  halasu i  wibracji,
zanieczyszczenia powietrza w stosunku do
istniejacych warunkéw, ale zachowaniu
warunkéw § 3 ust. 2 niniejszej uchwaly,
mozliwo$é lokalizacji na dzialce kilku
obiektow uslugowo-produkcyjnych
zgodnie z koncepcja zagospodarowania
terenu przedlozong dla uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zaleca sie
laczenie obiektéw ciekawymi formami
architektonicznymi, o ile charakter
dzialalno$ci gospodarczej na to pozwala,
dopuszcza  sig w  uzasadnionych
przypadkach lokalizacjg budynku
mieszkalno-biurowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych drogi 01KZ i KL — 10,0 m
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f) zabudowa uslugowo-produkcyjna
parterowa, bez poddaszy uzytkowych,
maksymalna wysokos¢ do 7,0 m liczac od
poziomu terenu do poziomu kaletnicy
dachu budynku. Dla budynku
mieszkaniowo-biurowego dopuszcza sig
2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
ksztalt dachu: dla budynkéw uslugowo
i produkcyjnych: plaski lub sko$ny
dwuspadowy o jednakowym nachyleniu
obu polaci 30° o kaletnicy réwnoleglej
lub  prostopadlej do drogi 01KZ
w zaleznoéci od kompozycji przestrzennej
zabudowy na dzialce; dla budynku
mieszkaniowo-biurowego dach  sko$ny
dwuspadowy o jednakowym nachyleniu
obu polaci 30-45° o kaletnicy réwnoleglej
do drogi 01KZ

realizowana zabudowa powinna

charakteryzowaé si¢ wysokimi walorami

estetycznymi  z  uzyciem  trwalych
materialéw,

i) w przypadku realizacji podpiwniczenia
konieczno$é wykonania badan
geotechnicznych (orzeczenia),

j) wymagalna  minimalna  powierzchnia

ekspozytywna — 20 % powierzchni dziatki,

minimalna  ilo§¢ miejsc  postojowych

(oprécz garazy) ustalona indywidualnie

w zalezno$ci od funkcji, nie mniej niz

4 miejsca.

2. Dla obszaru o ktérym mowa w pkt. 3
ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi przez
infrastrukturg techniczng:

1) w zakresie komunikacji:

a) obsluga obszaru zabudowy przez drogi
0IKZ o funkcji drogi powiatowej,
02KZ~ o funkcji drogi gminnej i KL —
o funkcji drogi lokalnej,

b) wymagalne parametry drog:

-01KZ - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10,0-13,0 m wg
rysunku zmian planu, szeroko$é jezdni
— 7,0 m, chodniki obustronne o min.
szeroko$ci — 1,5 m,

-02KZ - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m, szeroko$é
jezdni — 6,0 m, chodniki obustronne
o szerokos$ci — 2,0 m,

-KL - szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m, szeroko$é
jezdni — 6,0 m, chodniki obustronne
o szerokosci — 2,0 m,
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c) obsluga (wjazdy) dzialek 24/16 i 65/5 od
drogi 02KZ maksymalnie odsunigta
od skrzyzowania,

d) skrzyzowanie drég O01KZ i 02KZ

z wysepka sterujaca obejmujac istniejacy
obiekt religijny,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode z istniejacego
wodociagu wiejskiego,
3) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do
zbiornikéw szczelnych wybieralnych do czasu
budowy sieci kanalizacyjnej. Odprowadzanie
wéd opadowych z terenu drég -
powierzchniowe,
w zakresie energetyki:
a) zasilanie w energig elektryczng z kablowej
sieci niskiego napigcia przy odpowiedniej
rozbudowie Zrédta zasilania
(wg warunkéw dysponenta sieci)
zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
Zrédel ciepla przy wykorzystaniu przede
wszystkim paliwa ekologicznego (energia
elektryczna, gaz plynny, gaz opalowy),
¢) docelowo wie$ powinna byé zaopatrzona
W gaz na cele bytowe i grzewcze.
sieci projektowane lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych drég zgodnie
z projektami technicznymi i w uzgodnieniu
z dysponentami poszczeg6lnych sieci.
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§ 6.1. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej
sluzacej naliczeniu oplaty za wzrost wartoéci
nieruchomodci, ktére wynika ze zmiany
przeznaczenia terendw niniejsza uchwala na 30%
(trzydziesci procent).

2. Ustala sig warto$¢ stawki procentowej
sluzacej naliczeniu oplaty za wazrost wartosci
nieruchomo$ci w wysokosci 0% (zero procent)
dla gruntéw wykupywanych przez gming na cele
publiczne i pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 7. Grunty rolne objete uchwalg przeznacza
si¢ na cele nierolnicze.

§ 8. Traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Lysomice zatwierdzonego Uchwala nr XV/71/87
Gminnej Rady Narodowej w Lysomicach z dnia
26 czerwca 1987r. (Dz. WRN nr 6, poz. 107)
w granicach opracowania niniejszego planu,
zgodnie z zalacznikiem graficznym.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
si¢ Zarzadowi Gminy Lysomice.

§ 10.1. Uchwala podlega ogloszeniu
w  Dzienniku  Urzgdowym  Wojewédztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Waldemar Bartkowiak
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Sporzadzajacy :

Zarzad Gminy

LYSOMICE Zalagznik
do uchwaly Ne XV/105/00
Redy Gminy w Lysomicach

" Z duia 26 czerwea 2000r,
wspm\ﬁc:mhnymiejsoowegnplmu ogélnego i 80 gminy Lysomice obejmujqceg
tereny polozone w micjscowodci Lipniczki,
RADA GHINY LYSOMICE o RADY Goadfy 1SRace

ind. Wald{nar Ilrwlkaw{é(
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